EXPOSE

DomQuartier

EINFAMILIENHAUS - REGENSBURG - WEST

Villa mit Parkblick

1.450.000 € ca. 320 m* % ca. 1.240 m’

KAUEPREIS WOHNFLACHE ZIMMER GRUNDSTUCK

Beispielobjekt — Daten und Bilder sind Platzhalter und zeigen nur den Aufbau des Exposés.
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Dom@uartier EXPOSE - VILLA MIT PARKBLICK

01 - UBERBLICK

Auf einen Blick

INHALT

Freistehende Architektenvilla in ruhiger Lage,

01 Auf einen Blick

S bodentiefe Fenster, grof$ziigiger Garten mit altem
05 Beschreibung Baumbestand und direktem Blick ins Griine.

04 Eindrlcke

05 Grundrisse

) oo Parkblick o2 Erdwirme
06 age
< Am Rand eines kleinen Parks in einer Warmepumpe mit FuBbodenheizung in
07 Energieausweis ruhigen AnliegerstraBBe, Gartenseite allen Geschossen, Effizienzklasse A.
. nach Suden.
08 Ansprechpartnerin
os Licht os Platz
Bodentiefe, dreifach verglaste Rund 320 m? Wohnflache auf zwei
Fensterfronten Uber die ganze Ebenen, dazu 110 m? Keller und
Gartenseite. Doppelgarage.

ZUFAHRT
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Dom@uartier EXPOSE - VILLA MIT PARKBLICK

02 - FAKTEN

Eckdaten und Preis

OBJEKT FLACHEN

Objektart Einfamilienhaus Wohnflache ca. 320 m?

Lage 93049 Regensburg - West Nutzflache ca. 110 m?

Baujahr 2009 Grundsttick ca.1.240 m?

Zustand gepflegt Zimmer 7

Verfligbar ab nach Vereinbarung Schlafzimmer 4
Badezimmer 3

TECHNIK

Heizung FuBbodenheizung

Stellplatze Doppelgarage

KAUFPREIS Grundsteuer 780 € im Jahr

1 45 O OOO :€ Grunderwerbsteuer (3,5 %) 50.750 €

DomQuartier Immobilien ist flir Kdufer und Verkaufer tatig. Beide zahlen

KAUFERPROVISION die Provision in gleicher Hohe (§ 656¢ BGB).
3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. vom
Kanpreis Dazu kommen Notar- und Grundbuchkosten nach dem Gerichts- und

Notarkostengesetz; sie hangen vom Kaufpreis ab und werden vom Notariat
berechnet.

Grunderwerbsteuer in Bayern 3,5 % des Kaufpreises (§ 11 GrEStG).
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Dom@uartier EXPOSE - VILLA MIT PARKBLICK

03 - DAS OBJEKT

Beschreibung

Die Villa wurde 2009 von einem Regensburger Architekturbiiro
tiir die heutigen Eigentiimer geplant und seitdem laufend gepflegt.
Klare Baukorper, grofie Glasflichen und ein ruhiger Grundriss
bestimmen das Haus.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich der Wohn- und Essbereich tUber die ganze
Gartenseite. Die Kiiche mit Kochinsel liegt zentral, ein Arbeitszimmer und

ein Gastebad schlieBen sich an. Im Obergeschoss liegen drei Schlafzimmer,
zwei Bader und das Elternschlafzimmer mit Ankleide.

AUSSTATTUNG

Was es mitbringt

Geheizt wird Uber eine Erdwarmepumpe mit FuBbodenheizung in allen Geschossen. Die Fenster sind dreifach
verglast und mit elektrischen Raffstores ausgestattet.

Bodentiefe Fenster mit Dreifachverglasung Eichenparkett in allen Wohnraumen
Offene Kiiche mit Kochinsel Kamin im Wohnbereich
Elternbad mit bodengleicher Dusche und Elektrische Raffstores

freistehender Wanne

Doppelgarage mit Wallbox

GARTEN
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Dom@uartier EXPOSE - VILLA MIT PARKBLICK

04 - BILDER

Eindricke

VIRTUELL EINGERICHTET

WOHNEN

WOHNRAUM
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Dom@uartier

05 - AUFTEILUNG

Grundrisse

Erdgeschoss

Erdgeschoss

VILLA MIT PARKBLICK - CA. 160,0 M2 WOHNFLACHE

EXPOSE - VILLA MIT PARKBLICK

Wohnflache der Ebene ca. 160 m?

Wohnen / Essen

58,5 m?

Arbeiten
21,0 m?

Diele / Treppe
21,0 m?

Giste-WC
7,0 m?

Hauswirtschaft] garderobe
10,5 m? 7,0 m?

ca. 16,0 m

Beispielgrundriss - nicht malkstabsgetreu

Wohnen / Essen
Kiche
Arbeiten

Diele / Treppe

Flachen gerundet

58,5 m?
24,5 m?
21,0 m?
21,0 m?

Gaste-WC 70 m?
Hauswirtschaft 10,5 m?
Garderobe 70 m?
Speis 10,5 m?

Nicht maBstabsgetreu, Flachen gerundet. MaBgeblich sind die Bauunterlagen.
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Dom@uartier EXPOSE VILLA MIT PARKBLICK

Obergeschoss

Wohnflache der Ebene ca. 160 m?

Obergeschoss

VILLA MIT PARKBLICK - CA. 160,0 M? WOHNFLACHE

Eltern Ankleide Elternbad
30,0 m? 15,0 m? 20,0 m?

Schlafen Schlafen Schlafen
18,7 m? 18,7 m? 18,7 m?

ca. 16,0 m

Beispielgrundriss - nicht maRlstabsgetreu - Flachen gerundet

Eltern 30,0 m? Flur 24,0 m?
Ankleide 15,0 m? Schlafen 18,7 m?
Elternbad 20,0 m? Schlafen 18,7 m?
Bad 15,0 m? Schlafen 18,7 m?

Nicht maBstabsgetreu, Flachen gerundet. MaBgeblich sind die Bauunterlagen.
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Dom uartier EXPOSE - VILLA MIT PARKBLICK

06 - UMGEBUNG

Lage

‘ e 5 . "_' X e 3 A fi
i TS ' : o A 2

Ungefahre Lage (Kreis rund 500 m) - Kartendaten © OpenStreetMap-Mitwirkende

Das Haus liegt in einer ruhigen AnliegerstraBe im Regensburger Westen, am Rand eines kleinen Parks.
Schulen, Einkauf und Arzte sind in wenigen Minuten erreichbar, die Altstadt mit dem Rad in etwa zehn Minuten.

ALLTAG BILDUNG

Backerei und Supermarkt 0,5 km - 6 Min. zu FuB Grundschule 0,7 km - 9 Min. zu FuB
Hausarzt 0,8 km - 10 Min. zu FuB Universitat 2,4 km - 9 Min. mit dem Rad
VERKEHR FREIZEIT

Bushaltestelle 0,3 km - 4 Min. zu FuB Altstadt / Dom 3,5 km - 13 Min. mit dem Rad
Hauptbahnhof 3,2 km - 12 Min. mit dem Rad Westbad 1,2 km - 5 Min. mit dem Rad
Autobahn A3 41 km - 7 Min. mit dem Auto
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Dom@uartier

07 - PFLICHTANGABEN NACH § 87 GMODG

Energieausweis

Art des Energieausweises
Endenergiebedarf
Wesentlicher Energietrager
Baujahr laut Energieausweis
Energieeffizienzklasse
Ausgestellt am

Giiltig bis

0 30 50 7%

kWh/(m?-a) Endenergie

100

130

EXPOSE - VILLA MIT PARKBLICK

Bedarfsausweis

48,5 KWh/(m?-a) inkl. Warmwasser
Erdwarme

2009

A

02.05.2019

30.04.2029

160 200 250 >250

Der Energieausweis wird spatestens bei der Besichtigung vorgelegt und nach dem Kauf oder der Anmietung Uibergeben (§ 80 Abs. 4 GModG).

DETAILS
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Dom@uartier

08 - PERSONLICH FUR SIE DA

EXPOSE VILLA MIT PARKBLICK

Ihre Ansprechpartnerin

E-Mail

SO GEHT ES WEITER

o1 Anfrage

Per Telefon, Mail oder Giber

das Formular auf der Objektseite.
Sie erhalten die vollstandigen
Unterlagen.

dabei vor.

RECHTLICHE HINWEISE

Alle Angaben beruhen auf Informationen und Unterlagen der
Eigentumer. Fur ihre Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernehmen
wir keine Gewahr; Irrtum, Anderungen und Zwischenverkauf bzw.
-vermietung vorbehalten.

Dieses Exposé ist nur fir den Empfanger bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte bedarf unserer vorherigen Zustimmung.

Grundrisse und Flachenangaben sind nicht maBstabsgetreu und
dienen der Orientierung; maBgeblich sind die Bauunterlagen.

Ein Bild ist mit ,Virtuell eingerichtet” gekennzeichnet: Mdblierung und
Dekoration wurden mit Kl digital eingefligt und gehéren nicht zum
Angebot.

Telefon

Anschrift

o2 Besichtigung

Wir zeigen lhnen das Objekt
personlich; der Energieausweis liegt

Regina Wolf von Habenstein

Immobilienmaklerin

- DomQuartier Immobilien

01511010 1199
r.wolfvonhabenstein@dom-quartier.de

Cranachweg 3, 93051 Regensburg

Fur eine Besichtigung oder die vollstandigen Unterlagen bin ich
gern personlich fur Sie da.

dom-quartier.de/immobilien/villa-mit-parkblick/

os Kaufvertrag

Den Vertragsentwurf erstellt das
Notariat. Wir begleiten Sie bis zur
Ubergabe.

Ein Maklervertrag tber den Nachweis oder die Vermittlung einer
Wohnung oder eines Einfamilienhauses bedarf der Textform (§ 656a
BGB).

Die Karte zeigt die ungeféahre Lage, nicht die genaue Adresse.
Kartendaten © OpenStreetMap-Mitwirkende (ODbL).

Kauferprovision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. vom Kaufpreis.
DomQuartier Immobilien ist fir Kaufer und Verkaufer tatig. Beide
zahlen die Provision in gleicher Hohe (§ 656¢ BGB).

DomQuartier Immobilien - Inhaber Alvin Lisebushira - Cranachweg 3 - 93051 Regensburg - info@dom-quartier.de - Erlaubnis nach § 34c GewO,

Aufsichtsbehdrde: Stadt Regensburg - Stand des Exposés: 12.09.2026
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